JEGYZOKONYV

Késziilt: 2018. m4jus 31. napjan a Belvirosi Sétdny Térsashidz Bonyhad, Szabadsig tér 8.
szam alatti tarsashaz megismételt kozgytilésén.

A kozgytilés helye: TEXAS Retro Pub - Bonyhad, Szabadsag tér 8. 1306/2/A/1. hrsz.

Jelen vannak:
- Csépléné Borsos Jolan kozos képvisels
- a mellékelt jelenléti iv szerint az Gsszes tulajdoni hényad 48,99%-a (4899/10000-ed
tul.hdnyad), meghatalmazéssal szavazott 9,61% (961/10000-ed tul.hanyad).

A kozos képvisel6 elmondta, hogy a megismételt kozgy(ilés a jelenlévdk tulajdoni hanyadara
tekintet nélkiil hatarozatképes.

1. napirendi pont:
A kozgylilés levezetS-elndkének, a kozgytilés jegyz8konyv vezetSjének és a jegyz6konyvet

hitelesit6 két tulajdonostarsanak megvalasztisa.

1/2018. (V.31.) szamu kozgyiilési hatarozat:

A kozgytilés levezetd elnOknek és kozgytilési jegyzbkonyv vezetbnek egy személyben
Csépléné Borsos Jolan kozos képuisel6t, a jegyz6kényv hitelesitbinek Alfoldi Zoltanné
és Dr. Hartmann Maté (Aranysas Gyogyszertar) tulajdonostarsakat vélasztia meg
egyhangti szavazdssal. A megudlasztott személyek vdllaljak a jegyzékonyv
hitelesitését.

2. napirendi pont:
Beszamol6 a Téarsashaz 2017.évi gazdalkodéasarol.

A koz6s képviselS ismerteti a tarsashdz 2017 évi beszamol6jat, amit a kdzgytilési meghivéval
minden tulajdonos megkapott.

Tételesen ismertetésre keriil a tarsashdz vagyoni helyzete szdmlankénti bontisban
osszehasonlitva az indul6 és zarévagyont.

Szintén tételesen ismertette a bevételeket és a kiad4sokat jogcimenként, kiilon bontisban a
csOtoréssel kapcesolatos kiad4sokat.

Felsorolasra keriiltek az athtzod6 kovetelések és kotelezettségek, valamint a tervezett és
tényleges adatok Osszehasonlitisa, indokolva a kiilonbozeteket. Kiosztasra keriiltek az egyéni
egyenlegkozl6 lapok is, igy mindenki ellenérizni tudta a kozos koltségének el6irdsait és
befizetéseit. A kozos képvisel6 elmondja, hogy 3 havonta kiildi a fizetési felhivast az esetleges
elmaradasokrol, igy kozos koltség hatralék csak ez évi hatralékbol adédik és 4 f6nél 4ll fenn.
A fizetési felszolitasok befizetési hatarideje 05.31./ma/

A beszdmolohoz kérdés, hozzaszolds nem volt, azt a tulajdonosok egyhangt szavazéssal
elfogadtak.

2/2018. (V.31.) szamG kozgy(ilési hatarozat:

A kozos képuiselének a Tarsashdz 2017. évi gazdalkodasarél szélé beszamoléjat a
kozgyiilés egyhangtl szavazdssal (4899/10000-ed tulajdoni hdnyad Igen szavazat)
elfogadta.

3. napirendi pont :

A Belvarosi Sétany Tarsashdz vizikézm{ rendszerének felajitasa, 0j vezeték megterveztetése,
a felajitdshoz sziikséges hitel felvétele, szavatossigi igény érvényesitése a kivitelezs felé,
tigyvédi megbizas a szavatossagi igényhez, dontéshozatal.

A tulajdonosok részére megkiildésre keriilt a Geoterv Kft. 4ltal elkészitett geotechnikai
szakvélemény.



A szakvélemény javaslatai kozott szerepel, hogy a feltart talajok vizérzékenysége
(elnedvesedési , roskadési, kimosddési és erdzidés hajlama) miatt a jovében is fokozott
gonddal kell megoldani a felszini viz és kozmiiviz elleni védelmet, az épiiletek tovabbi
megfeleld allaganak biztositasa céljabdl és a tovabbi kirosodasok megel6zése érdekében.

A szakért6 (a tobbi szakért§ véleményével Osszhangban) javasolja a gerinc és bekots
vizvezetékek atépitését a Belvarosi Sétany teljes hosszén, a Bajcsy Zsilinszky utca és a
Szabadsag tér kozott.

Az egyik megoldas lehet a gerinc és a bekots vizvezeték viztartd védGesGbe helyezése oly
mé6don, hogy a meghibasodott vezetékbdl kifoly6 viz rovid id6n beliil észlelhet6 legyen.

A véddesdbe helyezett gerine vizvezeték két végén, és a gerinc vizvezetékrdl ledgazo bekotd
vizvezetéknél viztartd akna, illetve cs6torés jelzd kialakitasaval.

A maésik megoldés lehet a gerinc és bekotd vizvezeték épiileten beliil a foldszinti padozat
felett, falon kiviil torténd elhelyezése.

A kozmiivek atépitéséhez tervet kell készittetni.

Mivel a vizvezeték a tirsashéz tulajdona ezért a tovabbi karok elkeriilése érdekében a munkat
miel6bb el kell végezni.

A kozmiivezeték kivitelezdje az eredetileg megépitett vezetéket 2008-ban atalakitotta, ezért a
kozos képvisel6 szavatossagi igénnyel megkereste a Comfotherm Kft. vezetjét. (a levél
maésolata megkiildve minden tulajdonosnak.)

Az ligyvezet6 Gr telefonon reagalt a tarsashéiz kérésére, és kérte, hogy legyen egy személyes
megbeszélés, ahol a tirsashaz képvisel6i, a beruhézé és a kivitelez8 egyeztetnek a mielbbi
megoldas érdekében.

A vizvezeték 4tépitése jelentds terhet rona az ingatlantulajdonosokra a kozos képvisel kérte
a-Polgarmester Asszonyt, hogy hozzon Ossze egy megbeszélést ahol részt vesz Potapi Arpad
Janos Aallamtitkar Gr is, hatha van valamilyen péalyazati lehet6ség. A megbeszélésre
polgarmester asszony meghivta a Mez6foldviz Kft. ligyvezetGjét és miiszaki vezet§jét is, akik a
megvalosulasi terv alapjan a 38 bekotésre készitetek egy kalkulaciét. Eszerint a vizvezeték
atépitése kb. 30 milli6 forint lenne, de ez csak egy becsiilt Gsszeg. Sajnos mivel a vezeték
magantulajdonban van, igy sem a vis maior, sem egyéb palyazati lehet6ség nem vonatkozik
ra.

Mivel a tarsashédznak a fenti 6sszeg nem 4ll rendelkezésére ajanlatot kért egy esetleges hitel
felvételére. Tajékoztatas céljabol meghivta az OTP képviselGjét, aki tajékoztatta a jelenlévSket
a hitel lehet8ségeirdl.

Osszefoglalva: a tarsashaz kaphat allami kamattimogatast hitelt, ahol 5 évig 70 %-os a
kovetkezd 5 évben 30 %-os kamattimogatis vehetS igénybe. Amennyiben a sétanyon 1évd
lak4stulajdonosok kotnének lakastakarékot, akkor az els§ 5 évben a kamat nulla kozeli lenne,
mert akkor még egy 4llami tAmogatas is bekapcsoldédna a rendszerbe. Ez a kozos koltségb6l
lenne fizetve az Osszes tulajdonos altal. Mivel a Comfotherm Kft. vezetGje nem zarkozott el a
szavatossagi igénytdl, ezért egyenlére az Osszeg ismerete nélkil nem kell donteni a
hitelfelvételrsl, amennyiben esedékessé valik, gy egy kovetkezd kozgytilésen targyalnak
rola.

Amennyiben a szavatossagi igényrdl a megbeszélés nem vezet a kivant eredményre javasolja,
hogy a Tarsash4z adjon megbizast a Dr. Szab6 & Mater iigyvédi irodanak, hogy a szavatossagi
igény érvényesitése és egyéb kartérités ligyében targyaljon a beruhdzéval és a kivitelezével.

Hozzaszolasok:

Dr. Hartmann M4té: minden szakember a legfontosabb feladatként jelolte meg a vizvezeték
atépitését a karosodott ingatlanok helyreéllitdsa elStt. Javasolja, hogy keriiljon miel6bb
megterveztetésre.

Alfgldi Zoltdn: az ingatlantulajdonosok els6 osztilyd munkat fizettek ki az ingatlan
vasarlasakor, ezért javasolja, hogy az végezze el a munkat aki nem megfelel6 mindségben
végezte el. Javasolja tovabba, hogy ez tigyben targyaljanak a beruhdzoéval és a kivitelez6vel,
hogy a tulajdonosoknak ne keriiljon pénzébe. Ezzel a megjelentek is egyetértenek.



3/2018. (V.31.) szamu kozgytilési hatarozat:

A kozgylilés 4408/10000-ed Igen és 491/10000-ed tulajdoni hanyad tartézkodds
mellett sziikségesnek tartja a Tarsashdz vizvezetékének miel6bbi datépitését a
karosodott ingatlanok helyredllitdsi munkainak megkezdése el6tt.

4899/10000-ed tulajdoni hanyad Igen szavazat mellett a kézgyiilés felkéri a kozos
képviselét, hogy miel6bb kezdeményezzen megbeszélést a vizvezeték halézat
kivitelezéjével és a beruhdzéval a szavatossagi igény érvényesitése érdekében a
vizvezeték atépitése miatt.

Amennyiben a megbeszélés nem vezet a tulajdonosok szempontjabél kedvezd
eredménnyel, 1igy kérje fel a Dr. Szabé & Mater iigyvédi irodat a Tarsashdaz jogi
képuiseletére a szavatossagi igény érvényesitésére, valamint a biztositéi kartéritésen
Seliili karok rendezésére. Irja ald az ligyvédi megbizast a tarsashdz nevében a jogi
képuiseletre.

Rendelje meg a vizvezetékrendszer Gtépitésének terveit a megbeszélésen kialakitott
miiszaki megoldasnak megfelelGen.

4. napirendi pont:
A 2018. évi koltségvetési terv megvitatasa, dontéshozatal.

A koz0s képvisel6 elmondja, hogy 4 éve az iizemeltetési koltségeknél nem tortént valtozas,
ezért sziikségesnek tartja, hogy a karbantartasi és az egyéb koltségek novekedése miatt jtilius
1-t6] 500,-forint/h6/ingatlan 6sszeggel néveljék meg az eddig fizetendd kozos koltséget.
Mivel a javaslat jalius 1. napjatél szél, ezért a folyészamlardl térténd utaldsnal mindenki
modosittatni tudja a havi Osszeget. A koltségvetés a kozgytilési jegyzékonyvvel kikiildésre
kertil.

4/2018. (V.31.) szama kozgytilési hatarozat:

A kozgylilés egyhangtl szavazdssal (4899/10000-ed tulajdoni hdnyad) elfogadja,
hogy a tarsashdz albetétenkénti kézos koltsége 2018. julius 1. napjatél egységesen
500,-forint/hé/ ingatlan 6sszeggel emelkedjen.

5. napirendi pont:
Vizhalézat vizsgélat, cs6torés bemérés megrendelése, dontéshozatal.

Ko6z0s képviselS: a 2017. augusztus 28-i cs6torés 6ta a vizvezeték viztartas probajat 3 esetben
1 Oras vizszolgéltatis sziineteltetésével a Mez6foldviz Kft. szakembereivel kozosen helyszini
megfigyeléssel elvégeztiik. Az eredmények azt mutattak, hogy kis mennyiségben ugyan, de
szivargés van a vizvezeték halézaton. Mivel ez csak egy megfigyelésen alapul6 viztartas proba
volt, ami nem biztos, hogy preciz eredményt ad, felkértiink egy szakcéget miiszeres 48 6ras
megfigyelésen alapul6 vizsgalatra, melynek eredményét mindenkinek elkiildtem.

Sajnos a viztartds proba eredménye is a szivargast erfsitette meg, a mérés eredménye: 2
dl/perc= 12 liter/6ra=290 liter/nap= 8,6 m3/hé elszivargott viz van valahol a rendszeren.
Mivel ez a mennyiség egy rossz minéségii talajban gondot jelent, ezért a Geotechnika ' 84 Kft-
t6l Szlics Andrés tr kért egy ajanlatot az AquAcust Vizveszteség-elemz6 Kft-t6l a tarsashaz
részére vizhalozat vizsgalat, cs6torés miiszeres bemérése a sétdny NA 110 KPE vezetékén, az
eredmény jel6lése a helyszinen és a helyszinrajzon targyaban. A vallaldsi Osszeg:129100 +
Afa= 163957, forint.

Az arajanlat mindenki részére elkiildésre keriilt a meghivéval egy id6ben.

Alf6ldi Zoltan: ez az Osszeg nem olyan nagy, hogy miel6bb kideriiljon,hogy hol lehet a
probléma, mert a 8,6 m3 hé "eltlint" viz komoly problémdakat okozhat, mert ez mar tébb
hénapja fennéll. Javasolja, hogy az 4rajanlat alapjan keriiljon megrendelésre a vizhalozat
vizsgalata.

Az elmondottakkal mindenki egyetért.



5/2018. (V.31.) szami kozgytilési hatarozat:

A kozgyiilés egyhangt szavazassal (4899/10000-ed tulajdoni hdanyad) arra kéri a
kozos képuiselbt, hogy az AquAcust Vizveszteség-elemzd Kft. 129100,-+Afa= 163957,
forintos drajanlata alapjan miel6bb rendelje meg a sétdny vizhalézat vizsgalat és
csbtorés bemérés munkdjat a Belvarosi sétany NA 110 KPE vezetékén.

6. napirendi pont:
Téjékoztatés a cs6torés kovetkeztében kialakult helyzetrdl.

A koz6s képvisel§ elmondja, hogy folyamatosan kiildi a tdjékoztatast az érintetteknek a
megbeszélésekrdl, bejarasokrol.

Sajnos a megrendelt geotechnikai vizsgalat cstiszisa, valamint az erre épiil§ el nem fogadott
helyreallitasi javaslat miatt a felkért Gj statikus a helyreallitisi tervet augusztus 31-i
idéponttal vallalta, mivel el akar végeztetni még egy talajvizsgilatot. Ez utin lehet csak a
tervek ismeretében kivitelez6t keresni és elkezdeni a helyreallitasi munkakat.

A felallitott nehézéllviny megvizsgaldsa utdn a statikus drral tortént egyeztetéssel a
Tarsashaz korhaz feldli oldalanak teljes lezarasét feloldottuk aruszallitasi lehetGséget
biztositva a sorompbig, valamint lehetdséget adva a babakocsis, tolokocsis illetve kerékpéros
atjardsra. A sorompd felnyitdsdt a nehéz jarmiivek esetleges athajtdsa miatt a tobbi
szakember sem javasolta. /Erb Jend szakért8 Gr véltozatlanul fenntartja a jegyz6konyvében
elGirt teljes zarlatot/.

6/2018. (V.31.) szamu kozgytilési hatarozat:
A kozgytilés egyhangtl szavazassal (4899/10000-ed tulajdoni hanyad) elfogadja a
kozos képuiseld tajékoztatasat a estorés miatt kialakult helyzetrdl.

7. napirendi pont:
A 2018.évi teend6k meghatarozasa, dontéshozatal.

Kozos képviseld: rossz allapotban van a sétany ereszcsatorna hélézata, tébb helyen mar
kilyukadt, elcstszott, el6z6 évben is mar javitva lett, jelenleg a Szolarium mellett kellett
javitani. A a javitds az 4allagmegdvas miatt mér el lett végezve, valamint a karosodott
ingatlanoknal elcstiszott a tetd, emiatt a csatornabél kijovs viz a térburkolatra keriilt, aztatva
az egyébként is megsiillyedt térburkolatot. Egy lefolyocsé betolddsaval itt is meg lett

szilintetve ez az allapot.

Sajnos a vilagitast ebben az évben mar két esetben is javitani kellett, mert a lAmpatestek
allapota miatt az izz6k rendszeres cserére szorulnak.

PolgArmester Asszony probal segiteni a - kozteriilet jelleg és az &tmend forgalom miatt -, hogy
a varos vilagitas korszerfisitése sordn a sétany vilagitotestei is cserélve legyenek, de ennek
pontos idépontja még nem ismert. Addig azonban sziikséges az izzok cseréje sziikség szerint.
Jelenleg ismert folyamatban 1év6 probléma, hogy a Kozmetika felett a badoglemez elvalt a
faltél és emiatt beazott a Kozmetika belsé fala is. A badogos munka megrendelés alatt van, a
belsé festés a kiilsG javitas utan lenne elvégezve.

Kérdezi, hogy valakinek van-e javaslata egyéb elvégzend6 munkéra.
Uj javaslat nem érkezett.
7/2018. (V.31.) szamt kozgytilési hatarozat:

A kézgyfilés egyhangt szavazassal (4899/10000-ed tulajdoni hanyad) tigy dont, hogy
az ismertetett munkdk sziikségszertien legyenek elvégezve.



8. napirendi pont:
Egyebek.

Janos Roland megkereste a kozos képvisel6t, hogy nem tudnak pihenni az ablaka alatt
parkolé autoktdl. Mivel az mar kozteriilet, sziikségesnek tartani a tobbszori ellendrzést.
Javasolja, hogy a Polgarmester Asszony kérje meg a renddrséget, hogy a behajtasi engedéllyel
nem rendelkezéket biintessék meg, mivel behajtani tilos tdbla van kihelyezve a szakrendel$
sarkanal.

Amennyiben a kérhazi parkolé fizetGssé valik ez még fokozottabban fog jelentkezni.

Megtortént az adatok egyeztetése és modositasa a hulladékszallitas dijanak szamlazasahoz a
szolgaltaté Dél-Kom Kft-vel, révid id6n beliil kiildik a lakossagi edényre vonatkozo6 szerz6dést
és szamlat. A nem lakossagi edényre méar az el6z6 évben megtortént a szerz6déskotés, a
szamlazasa a két edénynek egyiitt torténik.

Felajanlottdk a lak6kozOsség részére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi dij hataridd
el6tti megfizetése esetén a skonté alkalmazasidnak lehetOségét. Tehat, ha valtozatlanul a
Tarsashaz kozosen fizeti a dijat és a kozos képvisel§ atutalassal rendezi a 15 napos fizetési
hataridé leteltét megel6z6 5. napig , gy a kiszamlazott hulladékszallitasi dij 3 %-at megadjak
kedvezményként. Az adategyeztetéskor vallaltam a feltételeket, igy megkapjuk a negyedéves
szamlaknal az engedményt. Ez a tirsashaz egyéb bevételeként keriil rogzitésre a
nyilvantartisokban.

Mivel t6bb hozzaszélas nem volt, a k6zos képvisel6 megkoszonve a jelenlévSknek a részvételt,
lést lezarta.
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